
4½-Zimmer-Maisonette-Wohnung  •  Lindenstrasse 230  •  3672 Aeschlen 
Ländlich Wohnen mit viel Platz!

4½-Zimmer-Maisonette-Wohnung mit grosszügigem Umschwunganteil sowie diversen Nebenräumen

 164 m² Bruttogeschossfläche, 131 m² Nettowohnfläche, 62 m² Nettonebenraumfläche 
 373 m² Umschwunganteil mit befestigtem Sitzplatz, Biotop, Autoabstellplätzen ..
 Zudem interessante Nebenräume inklusive Garagen für PKW und Kleinfahrzeuge/Velos 
  Anteil Eigenstrom aus Photovoltaikanlage 
  Biotop und Brunnen mit eigenem Quellwasser

Verkaufspreise: 
Maisonette-Wohnung inkl. Nebenräumen	 CHF 	 810`000.00
Einzelgarage im Nebengebäude (Bj. 2001)	 CHF 	 35`000.00

Archivfoto Stand Mai 2020
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4½-Zimmer-Maisonette-Wohnung  •  Lindenstrasse 230  •  3672 Aeschlen 
Lage: Karte und Beschrieb

Gemeinde Oberdiessbach
Aeschlen mit gut 300 EinwohnerInnen ist seit 
Januar 2010 durch Fusion ein Ortsteil der Gemeinde 
Oberdiessbach mit insgesamt gut 3̀ 700 Einwohner
Innen. Das Dorf Oberdiessbach als Zentrum der 
Gemeinde befindet sich im Kiestal, eingebettet in 
eine sanfte Hügellandschaft. Das lebendige Dorf 
bietet eine umfassende Infrastruktur inklusive 
ausgezeichneter Unterstützung Ihrer Mobilität, 
unter anderem durch einen modernisierten Bahn-
hof sowie optimierte Busverbindungen in die um-
liegenden Zentren Konolfingen, Münsingen, Thun. 
Zudem steht ein breites Angebot an Geschäften 
und Dienstleistungsbetrieben bereit, wie Post, 
Chäsi, Bäckerei, Metzgerei, Coop-Supermarkt, 
Apotheke, Banken u. v. m. Die Schulhäuser mit Kin-
dergarten, Primar- und Sekundarschule liegen 
ziemlich zentral im Dorf; Kindertagesstätten und 
Tagesschulen werden ebenfalls angeboten. Für 
Freizeit und Erholung umgibt eine vielfältige Natur
arena das Dorf, mit vielen Möglichkeiten für aktive 
oder auch passive Entspannung, zudem beliebte 
Naherholungsgebiete wie das Emmental, der Gan-
trischpark, der Thunersee und weitere.

Weiler Lindenstrasse 230, Aeschlen
Aeschlen, als Tor zum Emmental bezeichnet, bildet 
den südöstlichen Teil der Gemeinde. Es umfasst 
Streusiedlungen, die sich auf einem Hügelzug ent-
lang der Lindenstrasse ausbreiten. Die verfügbare 
Wohnung befindet sich im Weiler an der Linden-
strasse 230, gut angebunden an den öV: 

Bushaltestelle 72 m (ländliche Busfrequenz)
> 8 Busmin. bis Bahnhof Oberdiessbach
> 6 Zugmin. bis Konolfingen (Thun 15 / Bern 28)

Infrastruktur für den Alltag finden Sie im Nachbar-
dorf Linden, unter anderem auch Geschäfte zum 
Einkaufen wie Volg-Dorf-Chäsi, Bäckerei, Metz
gerei und mehr. Noch breitere Infrastruktur bietet 
das unter «Gemeinde» bereits beschriebene Dorf 
Oberdiessbach, wo sich auch der Bahnhof und die 
Schulen befinden. Zur Schule fahren Ihre Kinder 
mit dem Schulbus der Gemeinde (Primar-/Mittel-
stufen), oder mit dem STI-Bus (Oberstufen).

Wenn Sie von entspanntem Wohnen auf dem Land 
träumen, dann werden Sie sich hier absolut wohl 
fühlen. Inmitten einer grünen Naturarena mit 
Ruhe und viel Sonne, profitieren Sie zudem von 
vorzüglicher Infrastruktur in den Nachbardörfern.
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4½-Zimmer-Maisonette-Wohnung  •  Lindenstrasse 230  •  3672 Aeschlen 
Situation 1 : 500
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4½-Zimmer-Maisonette-Wohnung  •  Lindenstrasse 230  •  3672 Aeschlen 
Luftaufnahme Liegenschaft (RegioGis)
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4½-Zimmer-Maisonette-Wohnung  •  Lindenstrasse 230  •  3672 Aeschlen 

Objekt
Der ehemalige Landwirtschaftsbetrieb umfasst 
das Hauptgebäude mit Anbauten und ehemaligen 
Stallungen, zudem zwei freistehende Nebenge-
bäude, ein Schopf sowie eine im Jahr 2001 erbaute 
Scheune mit drei Einzelgaragen im Gebäudesockel. 
Die Liegenschaft inklusive Umschwung und Ne-
bengebäude ist je hälftig den beiden Stockwerk-
Eigentumswohnungen im Hauptgebäude zuge-
teilt. Das unterschiedliche Umschwungniveau 
ermöglichte die Erschliessung beider Geschosse 
(EG/UG) mit direkter Zufahrt. Die Wärmeenergie 
wird durch eine Pelletheizung erzeugt, ausserdem 
produziert eine Photovoltaikanlage mittels Dach-
Solarmodulen eigenen Strom. Die Liegenschaft 
verfügt zudem über Brunnen mit eigenem Quell-
wasser, aktuell genutzt zur Aussenbewässerung.

Die verfügbare 4½-Zimmer-Maisonette-Wohnung 
umfasst das gesamte EG und UG im ehemaligen 
Bauernhaus, inklusive Nebenräume. Beide Ge-
schosse wurden total umgebaut und saniert. Der 
Wohnung zugeteilt sind zudem zwei ehemalige 
Stallungen (Tierhaltung) sowie Einzelgaragen für 
Auto und Kleinfahrzeuge. Ein besonderes High-
light ist der grosszügige Umschwunganteil 

Objektbeschrieb (AF=Archivfoto Stand 2020)

(Sondernutzungsrecht), inklusive einem kleinen 
Biotop, befestigtem Sitzplatz (teils gedeckt), Auto
abstellplätzen und mehr. Für Pflanzgarten steht 
im angrenzenden Landwirtschaftsland zusätz-
liches Pachtland zur Verfügung. Ausserdem nut-
zen Sie den eigenen Solarstrom, der über die Dach-
Solarmodule des Hauptgebäudes produziert wird 
(Dach-Solarmodule auf Nebengebäude anderer 
Eigentümer).

Hier erwartet Sie entspanntes Wohnen auf dem 
Land; mit modernem Wohnkomfort im gesunden 
Wohnklima eines Bauernhauses; mit nachhaltiger 
Energietechnik; zudem mit viel Umschwung sowie 
interessanten Nebenräumen inklusive Garagen.

Anmerkung zum verwendeten Fotomaterial:
Wegen der Winterwitterung sind in dieser Doku-
mentation teils Fotos aus dem Archiv verwendet 
worden (Stand Mai 2020; in der Doku mit «AF» de-
klariert). Somit können diese Aufnahmen vom 
aktuellen Bauzustand abweichen, hauptsächlich 
Gebäudefassaden, Dach (noch ohne Solarmodule) 
und Umgebungsgestaltung. Die Übernahme der 
Wohnung erfolgt nach persönlicher Besichtigung 
des aktuellen Bauzustandes.
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4½-Zimmer-Maisonette-Wohnung  •  Lindenstrasse 230  •  3672 Aeschlen 
Raumkonzept und Innenausbau

Konzept
Die praktische Erschliessung erlaubt die direkte 
Zufahrt sowohl zum Untergeschoss als auch zum 
Erdgeschoss der Wohnung. Autoabstellplätze auf 
UG- und EG-Niveau sowie Garagen für Auto und 
Kleinfahrzeuge sorgen zudem für eine komfor
table Parkiersituation.
Das Raumprogramm dieser Maisonette-Wohnung 
bietet eine attraktive Vielfalt an Wohn- und Ne-
benräumen. Wenn Sie vom Untergeschoss über 
die Aussentreppe via Laube ins Erdgeschoss ein-
treten, erwartet Sie folgendes Raumkonzept: Das 
Entree mit Reduit-Nische, ein grosszügiger sowie 
durch eine offene Fachwerkwand unterteilter 
Wohn- und Essraum, eine offen zugängliche 
Küche, ein geräumiges Badezimmer sowie ein 
Schlafzimmer (auch Nutzung als Büro, Gäste
zimmer ideal). Über die Innentreppe gelangen Sie 
vom Entree ins neu umgebaute Untergeschoss mit 
folgender Raumaufteilung: Ein Korridor mit Zu-
gang in alle vier Räume: Zwei Schlafzimmer, ein 
zweites Badezimmer sowie ein Kellerraum. 
Folgende Nebenräume gehören zur Wohnung: Im 
EG ein Waschraum samt Disporaum, erschlossen 

durch eine separate Außentür beim gedeckten EG-
Vorplatz, ausserdem zwei ehemalige Tier-Stal-
lungen, die ebenfalls genutzt werden können.

Innenausbau
Das Erdgeschoss wurde ab 2018 total umgebaut 
und saniert, inklusive Wärmedämmung und teils 
neuer Fenster; Einbau einer Wandheizung, einer 
neuen Küche sowie einem Schwedenofen. Ab 
2020 ist auch das Untergeschoss grösstenteils zu 
Wohnraum umgebaut worden, ebenfalls mit 
neuen Fenstern, Wärmedämmung, Bodenhei-
zung, Eichen-Parkettböden sowie einem zweiten 
Badezimmer. Eine zusätzliche Sockelbeleuchtung 
im Korridor belegt, mit wieviel Liebe zum Detail 
hier saniert wurde. Der gelungene Umbau präsen-
tiert sich durch Originalität, qualitativ hochwer-
tige Materialien sowie ein Raumambiente zum 
Wohlfühlen, auch dank ausgezeichneter Licht-
durchflutung mittels grosser Fenster (-fronten). 
Darüber hinaus profitieren Sie hier von einer 
wohnfreundlichen Raumaufteilung: Oben ein 
komfortables Wohngeschoss, und unten ein 
ebenso attraktives Schlafgeschoss zum Zurückzie-
hen.
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4½-Zimmer-Maisonette-Wohnung  •  Lindenstrasse 230  •  3672 Aeschlen 
Untergeschoss mit Flächenangaben

Untergeschoss  Nettowohnfläche
Korridor	 m²	 6.5
Zimmer 1	 m²	 15.4
Zimmer 2	 m²	 15.6
Bad	 m²	 8.6
Total Nettowohnfläche UG	 m²	 46.1

Nettonebenraumfläche
Keller 	 m²	 8.9
Total Nebenraumfläche UG	 m²	 8.9
Zudem Garage für KF/Velos	 m²	 26.0

Sockelbeleuchtung
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4½-Zimmer-Maisonette-Wohnung  •  Lindenstrasse 230  •  3672 Aeschlen 
Erdgeschoss / Flächenzusammenstellung

Erdgeschoss Nettowohnfläche
Entree / Essen	 m²	 18.7
Wohnen	 m²	 23.3
Zimmer	 m²	 15.0
Küche	 m²	 12.8
DU/WC	 m²	 11.4
Reduit	 m²	 3.8
Total Nettowohnfläche EG	 m²	 85.0

Erdgeschoss Nebenraumfläche netto
Laube	 m²	 2.9
Waschen	 m²	 10.0
Disporaum	 m²	 17.4
Werkstatt	 m²	 23.3
Total Nebenraumfläche EG	 m²	 53.6

Total Maisonette-Wohnung (EG+UG)
Bruttogeschossfläche ca.	 m²	 164
Total Nettowohnfläche	 m²	 131.1
Total Nebenraumfläche netto	 m²	 62.5

Zusätzliche private Nebenräume aussen
Garage für Kleinfahrz./Velos	 m²	 26.0
Garage (Neubau 2001)	 m²	 46.6
Total Garagen	 m²	 72.6
Zudem 2 ehemalige Stallungen für Tierhaltung
sowie ein kleiner Pavillon beim Pflanzgarten

Private Außenflächen (Sondernutzungsrecht)
Landanteil mit Biotop	 m²	 373
Sitzplatz teils gedeckt (West)	 m²	 20.0
Vorplatz gedeckt (Ost)	 m²	 25.0
Autoabstellplätze EG/UG

Gemeinsame Räume
Heiz-/Technikraum
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4½-Zimmer-Maisonette-Wohnung  •  Lindenstrasse 230  •  3672 Aeschlen 
EG: Wohnen / Essen - hell und mit Aussicht
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4½-Zimmer-Maisonette-Wohnung  •  Lindenstrasse 230  •  3672 Aeschlen 
EG: Offene Küche mit Fensterfront
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4½-Zimmer-Maisonette-Wohnung  •  Lindenstrasse 230  •  3672 Aeschlen 
EG: Zimmer / Bad mit Dusche (AF)
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4½-Zimmer-Maisonette-Wohnung  •  Lindenstrasse 230  •  3672 Aeschlen 
EG: Entree / UG: Zweites Badezimmer
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4½-Zimmer-Maisonette-Wohnung  •  Lindenstrasse 230  •  3672 Aeschlen 
UG: Zwei Zimmer mit Holzparkettböden
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4½-Zimmer-Maisonette-Wohnung  •  Lindenstrasse 230  •  3672 Aeschlen 
EG: Terrasse mit Sitzplatz (AF)
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4½-Zimmer-Maisonette-Wohnung  •  Lindenstrasse 230  •  3672 Aeschlen 
EG: Ehemalige Stallungen / Vorplatz (AF)
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4½-Zimmer-Maisonette-Wohnung  •  Lindenstrasse 230  •  3672 Aeschlen 
UG: Technik / EG: Einzelgarage im NG (AF)
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4½-Zimmer-Maisonette-Wohnung  •  Lindenstrasse 230  •  3672 Aeschlen 
Liegenschaft  (AF=Archivfotos Stand Mai 2020) 
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4½-Zimmer-Maisonette-Wohnung  •  Lindenstrasse 230  •  3672 Aeschlen 

Grundbuch

Objekt

Baujahr

Sanierungen/Umbau

Wertquote 

Flächenangaben

Versicherungssumme GVB

Amtlicher Wert

Eigenmietwert

Nebenkosten 

Steuersätze Oberdiessbach

Verkaufspreise

Übernahme

Kaufkosten

Wichtigste Informationen zur Liegenschaft

Oberdiessbach 2 (Aeschlen)-Gbbl.-Nr. 129-5 (Whg) und 129 (Lieg.) 
(Kopien Grundbuchauszüge beiliegend)

4½-Zimmer-Maisonette-Wohnung mit diversen Nebenräumen, mit 
373 m² Umschwunganteil (Sondernutzungsrecht) mit AA-Plätzen
zudem 2 Einzelgaragen für PKW und Kleinfahrzeuge/Velos 

1917 / 2001 Neubau Scheune mit 3 Einzelgaragen
2023 Photovoltaikanlage mit Dach-Solarmodulen 

Letzte: 2018 Totalsanierung EG, ab 2020 Totalsanierung UG

50/100

164 m² 	 Bruttogeschossfläche ca.
131 m² 	 Nettowohnfläche
62 m² 	 Nettonebenraumfläche

CHF	1̀ 150`000.00 / 180`000.00  (Wohnhaus/Nebengebäude)

CHF	 377`300.00  (Miteigentum 49̀ 500)

CHF	 13̀ 680.00 / 16`130.00  (Kanton/Bund)

CHF	 4`903.40 / Jahr  (2023/ inkl. Unterh./Vers./Strom/Heizen etc.)

Staat/Gemeinde 	 3.06/1.64 Einheiten
Liegenschaftssteuer	 1.10‰ vom amtlichen Wert

Wohnung mit Nebenräumen	 CHF 	 810`000.00
Garage im Nebengebäude 	 CHF 	 35`000.00

Die Übernahme der Liegenschaft ist nach Vereinbarung möglich.

Die Verschreibungskosten (Staatsabgabe, Grundbuch und Notar) 
sind durch die Käuferschaft zu tragen.

Copyright©
Die vorliegende Dokumentation wurde durch die Läderach Weibel 
Immobilien AG ausgearbeitet. Die Dokumentation darf weder 
überarbeitet noch teilweise oder vollständig kopiert und weiter 
verwendet werden, auch nicht zu kommerziellen Zwecken.

Anmerkung/Verbindlichkeit
Diese Dokumentation ist weder ein Bestandteil des Kaufvertrages 
noch für den Abschluss von Verkäufen verbindlich, zudem besteht 
keine Gewähr auf Richtigkeit oder Verbindlichkeit des Inhaltes. Ein 
allfälliger Zwischenverkauf bleibt vorbehalten.

Hinweis zu den Grundriss-Zeichnungen: Diese sind als Anlageskizze 
gedacht (inkl. Masse) und können vom aktuellen Bauzustand abwei-
chen. Die Übernahme erfolgt gemäß Besichtigung.

Auskunft, Besichtigung und Verkauf
Durch die Läderach Weibel Immobilien AG Thun
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4½-Zimmer-Maisonette-Wohnung  •  Lindenstrasse 230  •  3672 Aeschlen 
Grundbuchauszug  Wohnung, Gbbl.-Nr. 129-5
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4½-Zimmer-Maisonette-Wohnung  •  Lindenstrasse 230  •  3672 Aeschlen 
Grundbuchauszug  Grundstück, Gbbl.-Nr. 129
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4½-Zimmer-Maisonette-Wohnung  •  Lindenstrasse 230  •  3672 Aeschlen 
Grundbuchauszug  Forts. Gbbl.-Nr. 129 (Grundstück)
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«Im Zentrum steht für uns die Kundenzufriedenheit»

Die Läderach Weibel Immobilien AG,

baut, verkauft, vermietet + bewirtschaftet Immobilien.

berät Sie individuell, unbürokratisch und persönlich in Planung, Bau, Verkauf, Finanzie-
rung, Altersvorsorge, Bewirtschaftung, Anlagen, Verkauf und Promotion im Immobilien-
management.

bietet / findet Finanzierungs-Lösungen, massgeschneiderte und qualitätsvolle Lösun-
gen im Bereich Zwischenfinanzierung von Wohneigentum.
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